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Resumo

O presente relato técnico objetivou estudar formas licitas de auxiliar empresas do ramo da
construcdo civil a manterem-se atuantes e capitalizadas através da reducdo do 6nus fiscal. O
estudo das formas de diminuicdo de pagamento de tributos chama-se elisdo fiscal. Para tanto,
foi realizado um estudo e levantamento de dados dos fatos geradores de impostos e a relagdo
de tais tributos com o compromisso fiscal. Buscou-se investigar a melhor opcéo tributaria
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entre Lucro Presumido e Regime Especial de Tributacdo no periodo de 2012 a 2016 em uma
empresa de pequeno porte do ramo da construgéo civil. Foi observada grande vantagem pela
escolha do RET em comparacgdo ao Lucro Presumido, podendo ser evidenciada a importancia
de um planejamento tributério efetivo.

Palavras-chaves: elisdo fiscal, impostos, construcéo civil.

Abstract

This technical report aimed to study and seek legal ways to help companies in the
construction industry to remain active and capitalized by reducing the tax burden. The study
of the forms of tax payment reduction is called tax avoidance (ABRAHAO, 2011). Therefore,
a study was conducted and data collection of the tax triggering events and the relationship of
such taxes with the tax commitment. We sought to investigate the best tax option between
Assumed Income and Special Tax Regime in 2012 to 2016 in a small business in the
construction industry. It was observed great advantage by the choice of RET against the
presumed income and may be evidenced the importance of effective tax planning.

Keywords: tax avoidance, tax, civil construction.

1. INTRODUCAO

Com o objetivo de aprofundar estudos sobre elisdo fiscal e relacionar o tema ao ramo da
construcdo civil, o presente relato técnico visa apresentar meios e formas licitas de auxiliar
empresas a manterem-se atuantes e capitalizadas em momentos de crise e grande
competitividade.

O estudo de um planejamento para atingir a reducdo da carga tributaria vem sendo
amplamente defendido por muitas organiza¢Ges. Em tempos onde a competitividade obriga as
organizacbes irem a busca de reducdo de custos, torna-se cada vez mais preciso uma
reestruturacdo nos mais diversos setores. A inovacdo das estratégias organizacionais tem sido
a grande responsavel por ganhos de competitividade e alavancagem empresarial na esfera
econdmica, em um contexto cada vez mais globalizado onde as instituigdes estdo inseridas
(PACHECO e GOMES, 2016).

Para tanto, foi necessério o levantamento dos impostos incidentes na construgao civil e
avalia-los de forma a entender como se da o fato gerador de tais tributos e sua relacdo com o
compromisso fiscal. A ideia central foi utilizar as lacunas existentes na legislacdo tributaria
brasileira e relacionar com a reducdo da arrecadacdo de impostos. O meio pelo qual as
empresas planejam estratégias legais e estudam formas para reducéo do pagamento de tributos
chama-se elisdo fiscal (ABRAHAO, 2011).

A carga tributaria brasileira representa uma parcela significativa do 6nus das institui¢oes.
Dessa forma, a elisdo fiscal € uma forma licita que auxilia as empresas, utilizando brechas
existentes na legislacdo, reduzirem ou extinguirem os tributos recolhidos (FERREIRA et al.,
2007). As particularidades contabeis da construcdo civil originam-se de diversos fatores:
primeiro quanto a classificagdo de prestacdo de servicos (empreitada ou administracdo);
segundo a forma de contabilizar (apuragdo do custo, efetivagdo dos contratos) e terceiro, qual
0 ambito tributario — lucro real (utiliza o custo orcado versus o custo realizado), lucro
presumido (possuindo a opcao do regime de caixa ou de competéncia como fato gerador do
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tributo) ou lucro arbitrado (FERREIRA et al., 2007). O Regime Especial de Tributacdo entrou
em vigor no ano de 2013.

Diante do exposto, fica um importante problema a ser discutido: “Qual a melhor opgao
tributéria entre Lucro Presumido e Regime Especial de Tributacdo para empresas da
construgao civil no periodo de 2012 a 2016?”.

O objetivo do presente trabalho foi realizar estudo sobre a economia fiscal na construgéo
civil por intermédio da elisdo fiscal estudando a melhor opcdo tributaria entre Lucro
Presumido e Regime Especial de Tributacdo, levando como base comparativa os tributos
federais. Sabe-se que para atingir tal objetivo, sdo necessarias inimeras medidas estratégicas
de controle e manutencdo de informacdes a respeito dos fatos geradores de tributos. Tais
dados devem ser cuidadosamente analisados junto a legislacdo tributaria brasileira no
momento do estudo e planejamento da elis&o fiscal.

2 CONTEXTO E REALIDADE INVESTIGADA

Para contextualizar o cenario de estudo do presente relato técnico, divide-se 0 mesmo
em seis subsessdes que buscam informar sobre a atividade na construcéo civil, conceitos de
elisdo fiscal, bem como definicdo de Lucro Presumido e Regime Especial de Tributacao.

2.1 Atividade na Construcéo Civil

A area da construcdo civil é destinada a elaboracdo de projetos e a execucdo de obras.
Nesse segmento, a empresa possui como objetivo para atingir beneficios financeiros o
planejamento, execucdo, restauracdo, manutencdo de casas, edificios, estradas, pontes,
viadutos, barragens, etc. (TEIXEIRA e PANTALEAO, 2003).

O termo construcdo civil pode ser entendido como a area responsavel pela construcao
de obras de diversos tamanhos e vultos. De acordo com Ferreira e Thedphilo (2006) a
construcdo civil pode ser compreendida como a destruicdo, melhoria ou aumento de edificios
e instalagdes adicionadas ao solo ou ao subsolo. Ainda segundo (ABIKO et al., 2005) a
construcdo civil é composta por edificacdes e obra habitacional, comercial, industrial, vias de
transporte, rodovias, obras de saneamento, etc.

Nos Gltimos anos, o ramo da construcdo civil passou por um significativo aumento
tornando-se um setor de grande destaque junto aos indices da economia brasileira. Dessa
forma, gestores procuram formas legais de aumentar a lucratividade por meio da Elisdo
Fiscal, conceito que serad abordado no préximo tépico.

2.2 Elisdo Fiscal

Todos os anos pessoas fisicas e juridicas pagam diversas taxas e impostos que estdo
embutidos na compra de mercadorias e na prestacdo de servigos. O contribuinte por sua vez,
tem o direito de se organizar de forma legal, a estruturar um planejamento que visa a reducao
de pagamento de tributos. Quando se fala em reducdo do 6nus fiscal é ainda mais importante
para empresas que dedicam grande parte de seu faturamento para honrar compromissos fiscais
(SILVA et al., 2014).

Para acontecer tal reducdo, é necessario um planejamento tributario eficiente e bem
formulado para que a diminuicdo de impostos e taxas aconteca de forma consciente e segura.
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Segundo Toscano (2010), a elisdo fiscal pode ser vista como um instrumento legal, que
respeita a legislacdo, e tem por objetivo diminuir a quantidade de dinheiro a ser entregue ao
governo.

E importante destacar que elisdo fiscal ndo pode ser atrelada a sonegacio fiscal. Para
afirmar tal premissa Febretti (2006) diz que é um estudo feito de maneira prévia, antes do fato
administrativo, buscando se informar dos efeitos econdmicos e juridicos, visando encontrar
alternativas legais e menos onerosas. Gutierrez (2006) ainda ilustra que planejar um tributo é
organizar e prever sua apuracdo, mensurar quanto sera pago, preparando as operacfes para
que seja gerado com o menor valor possivel, de acordo com a legislacéo vigente.

Portanto, adotar um método licito capaz de reduzir os custos ligados ao
comprometimento fiscal e relaciond-los com brechas da legislacdo tributaria, demonstra a
importancia da implantacao e do estudo da elisdo fiscal dentro das institui¢des. Para tanto, foi
necessario o conhecimento dos tributos e suas classificagdes, conforme tdpico que segue.

2.3 Conceito e classificacdo de tributos

Pode-se entender por tributos a jungdo de impostos, taxas e contribuicdes que somadas
originam a receita da unido (SCHOUERI, 2015). Estdo inseridos em todos os atos de
consumos e alocados nas prestagdes de servicos auferidas. E a maneira pela qual a maquina
publica obtém recursos para honrar compromissos e a forma de realizar investimentos.

Tributo pode ser compreendido como uma cobrancga que independe do desejo do sujeito
passivo realizar ou ndo tal pagamento. De acordo com o Codigo Tributario Nacional no
Artigo 3°: “Tributo é toda prestacdo pecuniaria compulsoria, em moeda ou cujo valor nela se
possa exprimir, que ndo constitua sancao de ato ilicito, instituida em lei e cobrada mediante
atividade administrativa plenamente vinculada”. Ainda para Zangirolami (2010) tributo é
imposto aos cidadaos e pessoas juridicas com o objetivo de recolher valores ao Estado.

Referente a imposto, pode-se conceituar como uma quantia de moeda corrente, ou de
igual valor, exigida pelo poder publico. “E aquele que, uma vez instituido por lei, é devido,
independentemente de qualquer atividade estatal em relacdo ao contribuinte. Portanto, ndo
esta vinculada a nenhuma prestagdo especifica do Estado ao sujeito passivo” (FEBRETTI,
2006, p.116). Ainda de acordo com Art. 16/ CTN/66, o imposto é tributo cuja obrigacdo tem
por fato gerador uma situacdo independente de qualquer atividade estatal especifica, relativa
ao contribuinte.

As taxas originam-se da prestacdo de um servico publico. Harada (2006) diz que taxa
por ser conceituada como um tributo que acontece na acdo do Estado que reflete diretamente
no cidaddo, através do exercicio da policia ou algum servico publico caracteristico. Para
Zangirolami (2010), o Estado cumpre certa atividade e, dessa forma, impfe taxas aos
cidadaos que usufruiram de tal atividade.

As contribuigcdes de melhoria originam-se de algum beneficio especial auferido pelo
contribuinte.

De acordo com Machado (2004) contribuicdo de melhoria é o tributo que possui como
acontecimento causador a valorizacdo de bens decorrentes de alguma obra publica e, por
consequéncia, traga algum tipo de valorizacdo para o sujeito que esta sendo tributado.

Na sequéncia serd abordado o conceito de carga tributaria na construcao civil.
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2.4 Carga tributaria na construcéao civil

A politica fiscal brasileira exerce grande pressdo na conducao dos negdcios de muitas
organizacles. Mas especificamente no ramo da construcdo civil, a elevada carga tributaria
exige um maior repasse fiscal para o cliente final, caso contrario, reduz a margem de lucro das
construtoras e incorporadoras. Por ser um ramo muito influente na criacdo produtiva do pais
e, principalmente, na geracdo de empregos, sdo de grande importancia os incentivos fiscais
para as relagdes econdmicas.

O termo construcdo civil engloba a construcdo e a execucdo de um projeto
antecipadamente elaborado. Para isso sdo necessarios diversos insumos e normalmente
numerosa mao de obra. Bortoluzzi (2006) define como uma enorme quantidade de bens e
servicos fabricados: prédios, casas e infraestrutura pesada, como por exemplo, pontes e
barragens.

Entende-se por carga tributaria a relacdo feita pelo total de tributos arrecadados, e a
guantidade de riqueza produzida por esse determinado pais. Seria 0 montante de riqueza
produzida e sua transferéncia para o pais em forma de tributos. Salvador (2006) explica que é
um indicador que relaciona o montante de recursos que a maquina publica extrai dos cidad&dos
em forma de taxas e contribuicOes, para dessa forma, subsidiar as atividades que sdo de sua
responsabilidade.

De acordo com Antonio (2003), a construgdo civil esta sujeita a ter obrigac6es fiscais
nas esferas municipais, estaduais e federal, onde os principais tributos sdo: Imposto sobre a
Renda Pessoa Juridica (IRPJ); Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (PIS);
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL); Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (COFINS); Contribuigdes Previdencidrias (INSS); Imposto sobre
operacdes relativas a circulacdo de mercadorias e sobre prestacdes de servicos de transporte
interestadual, intermunicipal e de comunicacdo (ICMS); Imposto sobre a Propriedade de
Veiculos Automotores (IPVA); Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN); e
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

O planejamento tributério deve ser feito conforme a estrutura e o regime de cada
instituicdo. Existem as seguintes modalidades de tributacdo: Lucro Simples, Lucro Real,
Lucro Presumido, Lucro Arbitrado e o Regime Especial de Tributagdo — RET. Com isso, as
empresas devem arrecadar os tributos de acordo com a tributacao que estdo sujeitas.

Segundo Vezaro e Olivo (2015), planejar significa escolher entre duas opgdes que sao
licitas para que, assim, a empresa consiga atingir seus objetivos e evite e evasdo fiscal. Para
alcancar o objetivo do estudo, foram analisadas as modalidades Lucro Presumido e Regime
Especial de Tributacdo, que abaixo segue contextualizacdo.

2.5 Modalidade de Tributacéo: Lucro Presumido — Base de Calculo Trimestral

O lucro presumido é uma forma de tributacdo simplificada. Conforme a prépria
nomenclatura menciona: no lucro presumido para realizar o calculo devido de impostos, a
receita federal presume o quanto do faturamento da empresa foi lucro.

Possui como limite maximo de faturamento o valor de R$78.000.000,00, onde se
presume que a instituicdo, conforme a atividade que exerce, possui um percentual prévio
fixado pela Receita Federal. A partir disso, serdo calculados os valores de IRPJ e a CSLL
(TEIXEIRA, 2014).

De acordo com (FABRETTI, 2014), adotar essa tributacdo é uma forma simples de
apuracdo de IR e CSLL, onde sdo aplicados taxas de presuncdo de lucro sobre o faturamento
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bruto. As bases de célculo serdo adicionadas aos ganhos que ndo sofrem presuncédo de lucro,
que sdo: as variacOes monetérias ativas; o ganho na alienagdo de imobilizado; juros ativos e
descontos recebidos etc. (Art. 29, 11, da Lei n® 9.420 de 1936).

Os percentuais de tributacdo do Lucro Presumido para o ramo da construgéo civil (base
de calculo do Imposto de Renda) podem ser observados na Tabela 1.

Tabela 1 — Percentuais de tributacédo do Lucro Presumido

Atividade Percentual de Presungdo
Loteamento, incorporagdo, venda de imdveis
construidos ou adquiridos. 8%

Para revenda;

Construcdo por administracdo ou por empreitada,
unicamente de mdo-de-obra
Construcédo por administracdo ou por empreitada
com fornecimento de 8%
materiais e mdo-de-obra

Fonte: Lei n® 9.430 de 1996, Art. 15.

32%

Ja para a base de calculo da CSLL é aplicado 12% sobre a receita bruna da instituicao e
o0 percentual de 32% sobre as excecdes, que segue (Lei 9.249 de 1995, Art. 15, 81, 111):

8§ 1° Nas seguintes atividades, o percentual de que trata este artigo sera de:
111 - trinta e dois por cento, para as atividades de:
a) prestacdo de servicos em geral, exceto a de servigcos hospitalares e de
auxilio diagnostico e terapia, patologia clinica, imagenologia, anatomia
patoldgica e citopatologia, medicina nuclear e analises e patologias clinicas,
desde que a prestadora destes servigos seja organizada sob a forma de
sociedade empresaria e atenda as normas da Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitéria - Anvisa;
b) intermediacdo de negocios;
c) administracéo, locacdo ou cessdo de bens imoveis, moveis e direitos de
qualquer natureza;
d) prestagdo cumulativa e continua de servicos de assessoria crediticia,
mercadologica, gestdo de crédito, sele¢do de riscos, administracdo de contas
a pagar e a receber, compra de direitos creditérios resultantes de vendas
mercantis a prazo ou de prestacéo de servicos (factoring).
e) prestacdo de servicos de construcdo, recuperacdo, reforma ampliacdo ou
melhoramento de infraestrutura vinculada a contrato de concesséo de servico
publico;
f) construcdo por administracdo ou empreitada, com fornecimento
unicamente de mdo de obra. (Solugéo de Consulta n® 11 de 2012)

Logo, no caso de tributacdo pelo Lucro Presumido em empresas do ramo da construcéo
civil, aplica-se:

a) Base de Caélculo de IR: 8% para incorporacGes e servicos construgbes com
fornecimento de material e 16% para as construgdes que ndo serd fornecido o material,
possuindo uma receita bruna por ano de R$ 120.000,000. O percentual de 32% sera incidido
para empresas que prestam servigos de construgcdo e ndo fornecem o material, com uma
receita bruta anual de R$ 120.000,00.

b) Base de Calculo CSLL: 12% para incorporagdes e servicos de construcdes com
fornecimento do material. O percentual de 32% acontecerd em caso de servigos de construgdo
que ndo seja fornecido o material.

Segundo Pégas (2011, p. 353):
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a) Aliquota bésica de 15% sobre o lucro (Real, Presumido ou Arbitrado);

b) Adicional de 10% sobre a parcela que exceder a R$ 240.000,00 por ano,
sendo aplicada proporcionalmente em periodos menores (R$ 20.000,00 por
més).

Pode-se perceber que a aplicacdo do Lucro Presumido apresenta vantagens e
desvantagens. A forma facil de aplicar tal tributagio em empresas que ndo possuem um
robusto porte, apresenta como uma importante vantagem. Ja sua desvantagem destaca-se pela
empresa correr 0 risco de pagar tributos mesmo em caso se prejuizo. Em seu trabalho,
Teixeira (2003) comenta sobre a vantagem do possivel pagamento reduzido do tributo, ja que
pondera como despesa tudo o que ndo se atende como lucro. Comenta também, sobre a
atencdo que se deve ter em relacdo ao valor do lucro liquido, uma vez que esse deve ser
superior aos percentuais de presungdo para, assim, se tornar viavel a opgdo pelo lucro
presumido.

A préxima modalidade a ser estudada se refere ao Regime Especial de Tributacéo, o
qual é normalmente utilizado por empresas da construcao civil.

2.6 Modalidade de Tributacdo: Regime Especial de Tributagdo - RET

O regime especial de tributacdo RET é aplicavel as incorporacdes imobiliarias. Foi
criado como objetivo de suavizar o impacto tributario das empresas do ramo da construgédo
civil, podendo ser utilizado em instituicdes que tenham como objetivo central a construcéo de
imoveis residenciais (JUNQUEIRA, 2008).

Referente a opcao de tal tributacdo (Art. 3, IN 934 de 2009):

Art. 3° A opcéo pela aplicagdo do RET a incorporagdo imobiliaria, de que
trata o art. 2° serd considerada efetivada quando atendidos os seguintes
requisitos, pela ordem em que estdo descritos:

| - afetacdo do terreno e das acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria nos
termos dos arts. 31-A a 31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

Il - inscricdo de cada "incorporacéo afetada™ no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ), vinculada ao evento "109 - Inscrigdo de Incorporagdo
Imobiliaria - Patriménio de Afetacdo";

111 - prévia adesdo ao Domicilio Tributario Eletrénico (DTE);

IV - regularidade fiscal da matriz da pessoa juridica quanto aos tributos
administrados pela RFB, as contribui¢des previdenciarias e a Divida Ativa
da Unido administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN); e

V - regularidade do recolhimento ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS).

VI - apresentacdo do formulario "Termo de Opcgéo pelo Regime Especial de
Tributacdo", constante do Anexo Unico a esta Instru¢do Normativa.

O Regime Especial de Tributagdo permite que cada empreendimento possa fazer o
recolhimento de seus impostos de forma simples e separada (SEGRET]I et al., 2006). Trata-se
de uma modalidade de tributacdo para as incorpora¢Ges imobilidrias, que separa da
organizacédo que faz a administracdo, como se fosse outra entidade (TEIXEIRA, 2014).

Nesse sentido, € necessario selecionar um patriménio especifico, conhecido como
patriménio de afetacdo. Pode ser constituido por um terreno ou acessdes, que devem pertencer
a incorporagdo, separado do patrimonio da incorporadora (FERNANDES, 2004). E
importante destacar que o patriménio de afetacdo é totalmente separado do patrimdnio geral
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da entidade. Dessa forma, o patrimonio segregado fica salvo de todo e qualquer problema
financeiro que a entidade possa vir a sofrer.

Esse tipo de tributacdo oferece (nica aliquota, que compreende as aliquotas
apresentadas na Tabela 2.

Tabela 2 — Aliquota Unica do Regime Especial de Tributacdo

Tributo Aliguota
COFINS 1,71%
PIS/PASEP 0,37%
IRPJ 1,26%
CSLL 0,66%
TOTAL 4,00%

Fonte: Lei n° 1435, de 2013.

As aliquotas acima mencionadas séo taxadas de forma mensal sobre a receita auferida.

3 DIAGNOSTICO DA SITUACAO-PROBLEMA

Como uma forma de coordenar o estudo, a pesquisa cientifica passa por alguns
processos, sendo um deles, o metodoldgico. Para Bauren (2008, p. 67), “a metodologia de
pesquisa ¢ definida com base no problema bem formulado”.

Dessa forma, pelo meio do conhecimento e na forma de solucionar problemas, promove
0 avanco da ciéncia (RODRIGUES, 2006).

No presente relato técnico, a pesquisa aplicada tem como evidéncia a economia fiscal na
construcdo civil por intermédio da elisdo fiscal, buscando a melhor opcéo tributéaria entre
Lucro Presumido e Regime Especial de Tributacéo.

Em relacdo aos objetivos, € classificado como uma pesquisa descritiva, onde Gil (1991)
diz ser uma pesquisa que visa tornar o problema explicito ou, ainda, construir hipoteses,
objetivando construir ideias e solu¢bes. Ja na abordagem ao problema, classifica-se como
mista, por se tratar qualitativa e quantitativamente.

Os procedimentos técnicos sdo considerados como pesquisa documental e bibliogréfica.
O primeiro modelo de pesquisa é uma forma de apoio a qualquer estudo, onde se utiliza
materiais que ndo receberam, ainda, nenhum tratamento analitico. Ja o segundo é uma forma
de pesquisa onde se utiliza contribuicdes e estudos de diversos autores (GIL, 1991).

No que tange populagdo e amostra, se refere a uma empresa familiar de pequeno porte
do ramo da construgéo civil, localizada em Carazinho/RS. Para chegar aos resultados, foram
analisadas as cargas tributarias incidentes nesse contexto e levantado relatorios contabeis
contendo informagdes sobre as receitas auferidas.

A analise foi feita através da interpretacdo dos dados coletados relacionando com a
legislacdo tributaria brasileira e estudos cientificos.
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4 ANALISE DA SITUACAO-PROBLEMA
4.1 Calculo dos Impostos — Lucro Presumido

Para a apuracéo dos tributos federais através da tributacdo Lucro Presumido foram
seguidos 0s seguintes passos:

a) Para apuracdo IRPJ: 1) sobre a receita foi aplicado 8% para a presuncao do lucro; 2)
sobre o valor resultante do item 1, foi aplicado 15% refrente ao IRPJ.

b) Para apuracdo CSLL: 1) sobre a receita apurada aplicou-se 12% para presuncao do
lucro; 2) sobre o valor resultante do item 1, foi aplicado 9% referente & CSLL total do
periodo.

c) Para apuracédo do PIS: a receita mensal somada e demonstrada no presente estudo de
forma trimestral foi aplicada 0,65% referente a PIS.

d) Apuragdo COFINS: a receita mensal somada e demonstrada no presente estudo de
forma trimestral foi aplicada 3% referente a COFINS.

E importante destacar que CSLL e IRPJ possuem vencimentos trimestrais, enquanto que
PIS e COFINS possuem vencimentos mensais. Porem no presente estudo e para uma melhor
amostragem, foi considerado todos os impostos com efeito trimestral.

Os seguimentos dos passos acima descritos resultaram nos dados apresentados na
Tabela 3.

Tabela 3 — Apuracéo trimestral impostos federais pelo Lucro Presumido

COMPETENCIA RECEITA IRPJ CSLL PIS COFINS

32 trim/2012 400.000,00 4.800,00 4.320,00 2.600,00 12.000,00
12 trim/2015 1.784,40 21,41 19,27 11,60 53,53

29 trim/2015 55.770,00 669,24 602,32 362,51 1.673,10
32 trim/2015 46.983,70 563,80 507,42 305,39 1.409,51
49 trim/2015 54.747,30 656,97 591,27 355,86 1.642,42
12 trim/2016 26.770,72 321,25 289,12 174,01 803,12

29 trim/2016 35.540,07 426,48 383,83 231,01 1.066,20
32 trim/2016 26.103,30 313,24 281,92 169,67 783,10
TOTAL: R$ 647.699,49 R$ 7.772,39 R$ 6.995,15 R$ 4.210,05 R$ 19.430,98

Fonte: Dados da pesquisa.

A Tabela 3 apresenta os resultados trimestrais referentes aos tributos federais apurados
através do Lucro Presumido. Teve como montante do IRPJ o valor de R$ 7.772,39, a CSLL
fechou em R$ 6.995,15, a tributacdo de PIS para essa modalidade foi de R$ 4.210,05,
finalizando com R$ 19.430,98 de COFINS. O custo total com contribuicdo para essa
modalidade foi de R$ 38.408,57. Nota-se que existem trimestres que ndo possuem apuracdo
dos impostos, uma vez que a empresa em estudo ndo obteve nenhuma receita nesse periodo.

4.2 Calculo dos Impostos — Regime Especial de Tributacdo - RET

Para as incorporacdes submetidas ao RET, o patriménio afetado estard sujeito ao
percentual de 4% sobre as receitas de venda das unidades imobiliarias. Esse tipo de tributacdo

Revista Capital Cientifico — Eletronica (RCCe) — ISSN 2177-4153 — Vol. 15 n.4 — Outubro/Dezembro 2017.
Recebido em 03/07/2017 — Aprovado em 23/08/2017 — Publicado em 01/10/2017.
Avaliado pelo sistema Double Blind Review — Editor: Dr. Jodo Francisco Morozini




ISSN: 2177 - 4153 T .

Disponivel em: Revista
http-//revistas unicentro br/index php/capitalcientifico/index CapitalCientiﬁco

prevé apuracdo de forma mensal, considerando COFINS 1,71%, PIS/PASEP 0,37%, IRPJ
1,26% e CSLL 0,66%.
Conforme os percentuais acima se originaram os calculos apresentados na Tabela 4.

Tabela 4 — Apuracdo mensal dos impostos federais pelo RET.

COMPETENCIA RECEITA IRPJ CSLL PIS COFINS
ago/12 400.000,00 5.040,00 2.640,00 1.480,00 6.840,00
mar/15 1.784,40 22,48 11,78 6,60 30,51
abr/15 19.465,00 245,26 128,47 72,02 332,85
mai/15 17.231,00 217,11 113,72 63,75 294,65
jun/15 19.074,00 240,33 125,89 70,57 326,17
jul/15 21.979,00 276,94 145,06 81,32 375,84
ago/15 12.779,00 161,02 84,34 47,28 218,52
set/15 12.225,70 154,04 80,69 45,24 209,06
out/15 19.882,20 250,52 131,22 73,56 339,99
nov/15 17.465,60 220,07 115,27 64,62 298,66
dez/15 17.399,50 219,23 114,84 64,38 297,53
jan/16 8.786,30 110,71 57,99 32,51 150,25
fev/16 8.070,42 101,69 53,26 29,86 138,00
mar/16 9.914,00 124,92 65,43 36,68 169,53
abr/16 13.567,80 170,95 89,55 50,20 232,01
mai/16 11.961,39 150,71 78,95 44,26 204,54
jun/16 10.010,88 126,14 66,07 37,04 171,19
jul/16 11.585,72 145,98 76,47 42,87 198,12
ago/16 14.517,58 182,92 95,82 53,72 248,25
TOTAL R$ 647.699,49 R$ 8.161,01 RS 4.274,82 RS 2.396,49 R$ 11.075,66

Fonte: Dados da pesquisa.

Ja no Regime Especial de Tributacdo conforme a Tabela 4, a apuracgdo foi realizada de
forma mensal. Aplicando a aliquota Unica prevista para essa modalidade resultaram o0s
seguintes valores de impostos: IRPJ R$ 8.161,01, CSLL R$ 4.274,82, PIS R$ 2.396,49 e
COFINS de R$ 11.075,66, totalizando o valor de R$ 25.907,98 para essa op¢éo de tributacdo.
Nessa modalidade também ndo foi considerado os meses em que a empresa nao auferiu
receitas.

Para melhor anéalise, abaixo segue Tabela 5 com os comparativos dos regimes de
tributacdo em estudo. Foi considerada a soma das receitas de forma trimestral para o Lucro
Presumido e de forma mensal para o RET.

Tabela 5 — Comparativo Lucro Presumido e Regime Especial de Tributacéo

IRPJ PIS COFINS TOTAL
Lucro Presumido 7.772,39 4.210,05  19.430,98 RS 38.408,57
RET 8.161,01 2.396,49  11.075,66 RS 25.907,98

Fonte: Dados primarios.
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A Tabela 5 diz respeito a fase comparativa, onde se observou o total de R$ 38.408,57
para a apuracao de Lucro Presumido. J& para o0 RET, o montante foi de R$ 25.907,98.

No préximo topico serdo comentadas as analises pertinentes e as consideracdes finais
referentes ao presente estudo.

5 CONTRIBUICAO TECNICA

Pode-se facilmente perceber que a melhor forma de tributagdo para a empresa em
estudo € o Regime Especial de Tributacdo. Se comparado tal regime com o Lucro Presumido,
observou-se uma economia de R$ 12.500,59.

Analisando de forma geral as duas formas de tributacdes, podem-se tirar algumas
conclusBes sobre o Regime Especial de Tributagcdo: é uma forma de tributacdo aplicavel as
incorporacdes imobiliarias; optar pelo RET traz uma maior seguranca ao cliente final, uma
vez que o patriménio de afetacdo estd segregado do restante, ficando salvo de toda e qualquer
crise que possa interferir no andamento do projeto; fazer uma contabilidade completa por
empreendimento oportuniza uma maior transparéncia aos fatos contabeis; a vantagem
tributaria no RET para os incorporadores é nitida frente aos indices aplicados no Lucro
Presumido; a aliquota Unica de impostos 4%: (COFINS 1,71%, PIS/PASEP 0,37%, IRPJ
1,26% e CSLL 0,66%) se destaca pela facilidade de incidéncia; por ser de recolhimento
mensal, as empresas optantes pelo RET possuem vantagem de pagar os compromissos fiscais
de forma mais “leve” comparado ao Lucro Presumido, que por ser de recolhimento
basicamente trimestral, o acumulo de valor para pagamento se torna maior; oportuniza a
instituicdo a ter uma maior manutencdo do caixa e melhor utilizacdo dos recursos pelo fato de
ndo acumular impostos; ndo possui na legislacdo do RET o pagamento referente ao adicional
do IRPJ, fato que ocorre quando se ultrapassa o limite estabelecido para o IRPJ no Lucro
Presumido.

No Lucro Presumido ndo se trabalha com a hip6tese de prejuizo, podendo a empresa
correr o risco de pagar imposto mesmo em caso de resultados liquidos negativos, uma vez que
é feito o calculo de presuncdo sobre a receita bruta. Nessa modalidade é incidido um adicional
de 10% sobre a parcela do lucro que exceder o valor de R$ 20.000,00 por més de um
determinado exercicio. A facilidade por tal tributacdo se encontra na simplicidade da forma de
se aplicar os indices de tributacdo e é destinada a empresas de pequeno porte.

Por fim, pode-se concluir que a necessidade de um estudo prévio para uma melhor
escolha de um regime de tributacdo adequado aos patamares de cada instituicdo é cada vez
mais importante para se manter atuante e competitivo no mercado. Muitas instituicbes nao
realizam estratégias fiscais e, por sua vez, acabam pagando impostos de maneira erronea,
deixando de aplicar recursos e restringindo sua expansao.
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